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A Allgemeines

Art. T Allgemeine Bedingungen

1 Die vorliegenden besonderan Vorschriften gelten flr das im Gestaltungsplan ,.Olma Kongress-
und Konferenzgebaude mit Hotel Sonnenstrasse / Jigerstrasse” umgrenzte Gebiet. Sofern nachste-
hend nichts anderes bestimmt wird, gelten die Vorschriften des kantonalen Baugesetzes (BauG) und
der Bauordnung der Stadt 5t.Gallen (BO).

72 Der Gestaltungsplan besteht aus dem Situationsplan 1:500, den Besonderen Vorschriften sowie
den Beilageplanen 1 bis 24,

3 Diein der Legende des Gestaltungsplans als Festlegungen bezeichneten Elemente sowig die
besonderen Vorschriften sind verbindlich, die Gbrigen Elemente und die Beilageplane sind richtungs-
gebend.

Art. 2 Zweck

Der vorliegende Gestaltungsplan bezweckt die Realisierung einer stadtebaulich und architektonisch
vorz{iglichen Lésung fur ein Kongress- und Konferenzgebaude der Olma Messen St.Gallen mit ergan-
zender Hotelnutzung.

B Erschliessung und Parkierung

Art. 3  Erschliessung

Die Erschiiessung des Plangebietes fir den motorisierten Individualverkehr (Zu- und Wegfahrt Tiefga-
rage, Anlieferung und Entsorgung, Hotelvorfahrt) erfolgt ausschliesslich an den im Plan bezeichneten
Stellen ab der Jigerstrasse,

Art. 4  Parkierung

1 Auf dem Grundstlick C 3979 sind keine oberirdischen Parkfelder erfaubt. Die Hotelvorfahrt dient
lediglich dem kurzzeitigen Ein-fund Ausladen.

2 Es durfen maximal 150 Parkfelder in die Tiefgaragenzufahrt erschlessen werden. Die Anzahl roll-
stuhigerechier Parkplatze richtet sich nach der Norm SiA 600, welche mindestens einen rollstuhlge-
rechien Parkplatz je 50 Platze vorschreibt, Dls genaue Anzahl Parkfelder inklusive Parkplatze fur Be-
hirderte wig auch geeignete Lagen fir Frauenparkplétze werden im Baubewilligungsverfahren fesige-
legt.

3 Samtliche offentlich zuganglichen Parkplétze sind zu bewirtschaften, wobei sich der Tarif an ver-
gleichbaren Anlagen in der Umgebung orientieren muss und den allgemeinen Parkierungstarif

$RS 712.22) fur das ., Ubrige Stadtgebiet” nicht unterschreiten darf. Die Bewirtschaftung erfolgt ab
Parkierungsheginn, wobei fir die erste angefangene Stunde der volle Stundentarif zu entrichten ist.
Eine Ruckerstattung der Parkiergebdhr an den Leistenden ist nicht gesiattet.
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4 Parkplatze, die nicht fest vermietet sind, werden dem Parkleitsystem angeschlessen, sofern die
privatrechtlich organisierte PLS AG dem entsprechenden Anschlussbegehren zustimmt.

5  Fir Zweirdder sind genlgend gedeckte, gut zugangliche Abstelipldtze anzubieten, wobei die
genaue Anzahi im Baubewilligungsverfahren festgelegt wird. Fir das Personal kdnnen Abstellplatze
auch an gesigneten Stellen in den Untergeschossen platziert werden.

Art. 5 Fahrtenbegrenzung

1 Die Zahi dar Ein- und Ausfahrten wird von der Eigentimerin im Zu- und Ausfahrtsbereich der
Parkierungsaniagen elektronisch erfasst. Die Daten werden der Stadt {Tiefbauamt) quartaisweise
elektronisch zur Verfligung gestellt,

2 Die zuladssige durchschnittliche Fahrtenzahl wird auf der Grundlage des verkehrstachnischen
Berichts vom 4,10.2010 berechnet und im Baubewilligungsverfahren wie folgt verfugt:

a) Der Vorgabewert betrdgt 580 Fahrten pro Tag (durchschnittlicher téglicher Werktagsverkehr), so-
fern die Baubewilligung auf der Nutzungs- und Parkplatzzuordnung gemadss verkehrstechnischem
Bericht beruht.

bl Der Vorgabewert wird im Baubewilligungsverfahren neu berechnet, wenn spéter im Rahmen des
Uberbauungs- und Gestaltungsplanes zulassige Projektanderungen mit Auswirkungen auf die Nutzung
bzw. Parkierung erfolgen. Die Anpassung der Fahrtenzah! erfolgt nach der Methodik des verkehrs-
technischen Berichtes,

3 Wird der Vorgabewert im Durchschnitt der letzen vier Quartale um mehr als 5 % Uberschritten,
rifft die Grundeigentiimerin die zweckméssigster Massnahmen nach eigenem Ermessen und orien-
tiert die Stadt. ist nach Ablauf eings halben Jahres der Vorgabewert im Durchschnitt der letzten vier
Quartale weiterhin um mehr als 5 % Gberschritten, so erlasst die Stadt in den entsprechenden recht-
lichen Verfahren die nétigen Verflgungen. Mdgliche Massnahmen sind:

a) Anderung im Informationsbereich

b) Ernéhung der Zahi der fest reservierten und nicht &ffentlich benitzbaren Parkplatze mit gleich-
zetiger zahlenmassiger Reduktion der éffentlich benitzbaren Parkplétze

¢} zeitliche Beschrnkung bei der Nutzung der dffentlich beniitzbaren Parkplatze

d) Anderung der Tarifgestaitung, d.h. eine lenkungswirksame Erhéhung der Parkiergebiihren

4 st der Vorgabewert nach einem weiteren halben Jahr noch nicht eingehalten, kann die Stadt die
bereits verfligten Massnahmen verstarken oder zuséatzliche Massnahmen erlassen.

5  Die Massnahmen kdnnen rlickgéngig gemacht werden, wenn der Vorgahewert wahrend mindes-
tens eines Jahres wieder eingehalien ist.
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C Uberbauung

Art. 6 Baubereiche

1 Die Baubereiche fir den Sockelbau, den Turm und die Notausgéinge legen die jsweiligen maxi-
malen horizontalen Ausdehnungen der Bauten fest.

2 Die max. Geb8udehdhen GH beziehen sich auf die jewelligen Dachoberkanten und sind mit Hé-
henkoten (mUM) im Plan festgelegt.

3 Der Baubereich fiir Vordacher legt die Lage und die maximals horizontale Ausdehnung des
Vordaches fest. Weitere Vordacher sind nicht zuldssig. Vorbauten und Erker geméss Art. 29 BO und
kleine An- und Nebenbauten geméass Art. 30 BO sind nicht zuldssig.

4 Alie Gebaudeteile sind mit Flachdachern zu gestalten. Dach- und Attikageschosse sind nicht zu-
l3ssig. Uber den maximalen Gebiudehdhen sind nur technisch bedingten Aufbauten zuldssig. Sie sind
unauffatlig in die Gestaltung des Gebaudes zu integrieren und soweit technisch machbar zu beschrén-
ken und zu bindein,

Art. 7 Architektonische Gestaltung

1 Bauten und Anlagen sind architektonisch so zu gestalten, dass hinsichtlich Massstablichkeit,
Formensprache, Materialwahl und Farbgebung eine vorzigliche Gestaltung sowie eine einheitliche
Gesamtwirkung erzielt wird.

2 Die den Baukérper gliedernden Hauptelemente Erdgeschoss, Sockel, Turm und Dachgeschoss wer-
den in der Fassadengestaltung differenziert umgesetzt. Die Fassaden des Gebaudes sollen sinen steiner-
nen Ausdruck verlethen. Alle vier Ausrichtungen sind in der Fassadengestaltung gleichwertig zu hehandein,

3 Alle Fassadenteile sind einheitlich zu materialisieren. Im Baubewilligungsverfahren ist ein Mate-
ral- und Farbkonzept einzureichen und ein mindestens geschosshohes Fassadenmuster 1:1 zu erstel-
ten. Der Zeitpunkt fir die Ersteliung des Fassadenmusters wird im Baubewilligungsverfahren be-
stimmi.

D Freiraumgestaltung

Art, 8 Aussen- und Dachbereiche

1 Die Gestaltung aller Aussenbereiche inkl. Brandmauer ist in einem detailllerten Umgebungspian
im Baubewilligungsverfahren aufzuzeigen und vorgingig mit dem Stadiplanungsamt abzustimmen.

2 Dieim Gestaltungsplan markierten Grinflachen und die Dachilachen sind mit einer ékologisch
und gestalterisch hochwaertigen Gartengestaitung auszufihren. Bei der Pflanzenverwendung ist ein-
heimischen, standorttypischen Pflanzen den Vorzug zu geben.
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3 Diein Leichtbauweise erstelliten Notausgange sind mittels Schling- und Rankpftanzen zu begri-
nen. Durchgangshraiten von mindestens 0.80m sind jederzeit zu gewahrleisten.

4 Die bestehende Brandmauer als sliddstlichaer Abschiuss der Parzelle C3977 ist zusammen mit
der Realisierung des Messe- und Konferenzgebiudes gestalterisch aufzuwerten.

E Verschiedenes

Art. 9 Oekologie und Umwelt

1 Bauten und Anlagen sind nach baudkologischen Grundsétzen zu erstellen. Bei der Umgebungs-
und Dachflachengestaltung sind die Anspriiche der standorttypischen Flora und Fauna zu berlcksich-

tigen.

2 Der Nachweis flir eine optimale Retention bei den Dachflachen ist im Baubewilligungsverfahren

zu erbringen.

Art. 10 Entsorgung / Warenumschlag

Die Entsorgung fir die gewerblichen Betriche und der Warenumschlag haben grundsatzlich im Ge-
baudeinnern zu erfolgen. Bei allfalligen Aussenstandorten ist daflr zu sorgen, dass die Stellen abge-
schirmt sind. Die Festlegung der genauen Standorte erfolgt im Baubewilligungsverfahren,

Art. 11 Energie

1 Mitder Eingabe des Baugesuches ist ein Konzept Uber die Energie- und Warmeversergung ein-
zureichen. Insbesondere ist darin aufzuzeigen, wie die SIA-Norm 380/4 zur Umsetzung gelangt. Sollte
der Neubau nicht im MINERGIE-Standard zur Ausfihrung gelangen, ist dies im Kenzept zu begriinden
und aufzuzeigen, welche Massnahmen zur Erreichung des MINERGIE-Standards noch notwendig
wiéren, welche kostenmassigen und kenstruktiven Felgen dadurch entstehen wiirden und weshalb
diese Massnahmen nicht ausgefihrt werden sclien.

2 Gestdtzt auf Art. 22 EnG ist fir das neue Gebadude der Anschluss an die bestehende Warmepro-
duktionsanlage bzw. —versorgung des Olma - Areals zu prifen. Sollte der Anschluss nicht méglich
sein, sind alternative L&sungen aufzuzeigen, die im Sinne des Energiekonzepts 2050 sind, Sollte das
Gebiet rechtzeitig mit Fernwéarme erschlossen werden, so sind die neuen Gebduds sofort anzu-
schliessen. Sollie die Fernwérme erst zu einem spateren Zeitpunkt dort vorhanden sein, ist der An-
schiuss im Zusammenhang mit einer Heizungssanierung zu resalisieren — idealerweise zusammen mit
den bereits vorhandenen Heizzentralen der dbrigen OLMA-Gebiduds.

Art. 12 Sicherheit

1 Gemeinschaftlich zugéngliche Bereiche des Olma Kongress- und Kenferenzgebiudes mit Hotel
(inkl. Umgebung, Treppenhiuser, Tiefgaragen) sind Ubersichtlich zu gestalten und gut zu beleuchten.

2 Im Baubewilligungsverfahren ist ein Belsuchtungs- resp. Belichtungskonzept einzureichen.
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Art, 13 Beschriftung
Im Baubewilligungsverfahren ist ein auf das Quartier, die Architektur und die Freiraumgestaltung ab-

gestliztes Beschriftungs- und Reklamekonzept einzureichen. Beschriftungen und Reklameanlagen
sind nurim Bereich des finfgeschossigen Socksibaus zuléssig.

Art. 14 Giiltigkeit

Der vorliegende Gestaltungsplan gilt als aufgehoben, wenn nicht innert zehn Jahren ab Inkraftsetzung
des Gestaltungsplanes mit den Bauarbeiten begonnen worden ist.
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Einverstandniserklarung

Die nachstehend aufgeflihrte Grundeigentimerin und die Baurechtsnehmerin des
Grundsticks C 3879 erklaren sich mit dem vorliegenden Gestaltungsplan

Olma Kongress- und Konferenzgebdude mit Hotel Sonnenstrasse / Jagersirasss
einverstanden:

Parz, Nr. Parz. C 3979 Unterschrift

Grundeigentiimerin

Politische Gemeindg St.Gallen

cfo Liegenschaftenamt
Neugasse 1, 9004 5t.Gallen

Baurechtsnehmerin

Olma Messen St.Gallen

Spiligenstrasse 12, 9008 5t.Gallen
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